Impianti alternativi. La cessione del diritto di superficie
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Lacessione del diritte disu-
perficie per larealizeazione di
un impianto fotovoltaico i
produzione di energia elettri-
¢a ésoggetta s imposta di regi-
strgs o precisa la risoluzione
della agenzia delle Entrate
1123/E diffusa ierd,

La fattispecie riguardava la
comeessions del diritto di super-
ficie suun terreno sgmicolo clas-
sifteato nella zona E del piano
regolatore, La societh istante
aveva proposto Fapplicaziones
I'lva in quanto la realizzazione
diun impiantoavrebbe reso edi-
ficahile il terrend in questione,

L' Agenezia inveoe ha ribadito
che pur essendo il diritoo di su-
perficie considerato tra le ces-
siond di beni impenibili ai find
dellTva, nel caso inesamie sitrat-
tava di terreno agricolo secons

do la destinazions urbanistica
stabilitadal Comunes la costro-

gione dellimpianto fotoveltai-
conon compottava il cambio di
destinazione ai fini urbanistici;
pertanto la cessione & conside-
rata fuori campo Tva sulla base
dell'articolo 2, comma 3, lettera
abdel Dpr 6331972
i conseguenza latto di tra-
sferimento rientra nell'ambito
applicativo dellimpostadi regi-
steo di cui al Dpr 13071986 aven-
do riguardo al soggetto acqui-
rente Cnella fattispecis ana so-
cietd commerciale) e quindi
seatta V'aliquota proporzionale
ded tow dil et all'articolo 1 della
Tariffa parte T del Tur, con le
CORStEUCTil imposte ipodecas
ria e catastale applicate in misu-
ra proporsionale (25 intotale),
Conriferimento alle imposte
dirette i diritts di superficie a
tempe determinato, costituito
sul terreno agricolo e ceduto da
umgy so¢hetd di capitali, genera
phlusvalenza in quanto ai sensi

dell'articolo o del Tuir la cessia-
e ded diritti reali di podimento
& equiparata ai trasferimentiati-
toly onerose, La plusvalenza
corrisponde  all“intero corri-
spettivo ricevate ¢ qualora i
terreno sia posseduto da pil di
treannd, il percepents potrd sce-
glicredirateizzare la plusvalen-
24 conseguitain cingue esercizl
Carticolo 86, comma 4 del Tuir).

Ilcasoesaminato nellariso-
luzione riguarda il diritto di
superficie ceduto da una so-
cietd di capitali che genera
plusvalenza,

Inmodo simmetrico qualors
la cessione venga eseguita da
ung persona fisica o societd
semplice la fartispecie deve es-
sere ingquadrata neilarticols 67
lettera b)Y del Tuir; quindi se si
trattaditerrenoagricolo posse-
dute da olire 5 anni, Ja plusva-
lenza non & pilevante ai fini del-
le imposte dirotte.
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