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Risoluzione interviene sul corrispettivo
Registro sul terreno
che va a fotovoltaico

m Fasrizio G, PoGaias

er la concessione di

un diritto reale su un

terrens agricolo desti-

nate alla produzions di
engrgia con impianti a i
golari, la societs agricola dovra
assoggettare il corrispettive
percapito ad imposta di regi-
giro proporzionale, tagsando lo
stesso come plusvalencs aneor-
ché rateizzabile, ricorrendone i
presuppoati.

Ecoo, in sinbes, 1l chisrimento
dell’'Agenzia delle entrate che,

wEon la risoluzione 287472000 n.
11ZE, & intervenuts sul fratta-
mento tributario del contratio
sottoscritto, tra una societh
agricola e alcune societd corn-
merciali, per la concessions in
diritto di superficie di un tarre-
no deatinato alla reslizzazions
di impianti fotoveltaicl.

Mellistanezs le societd agri-
cola a responeabilith limitata,
con tassazione in base al bi-
lanzio ed in regime di traspa-
renza, di cui all'art. 116, Dpr
n. 917/1986, ha evidenziato di

esedere alouni fondi agricoli

tinati alla coltivazione di
careali, ricompresi nella zona
territoriale omogenea agricola
LE/G), ancorché deatinati alla
realizzazione di impianti di
produzione di energia fotovol-
taica, da una variante del piano
regolatore penerale.

Per effetto della destinazions
del terreno, la societh riteneva
di poter ricondurre la costitu-
zione del diritte di superficie
ad una cessione a titolo oneroen
{art. 9 del Tuir) di un'ares edifi-
cabile, con ass to dal
corrispettivo ve ordinaria
(20%), alle imposte accessoria
in misura fissa ed alla tassa-
glone della plusvalenza come
differsnza t:l-: l'ummd:intl.ra
conseguito e la guota di coato
non ammortizzato, che la stes-
88 ritaneva determinahila me-
diante la moltiplicazione del
costo storico, relative all'ac-

quisto dell'area, per il rappor-
to determinato tra il valore del
diritto di superficie o il valore
di piena proprietd indicate in
atto, da quantificarsi mediante
perizia glurata,

Le Entrate, invece, hanno
ritenuto priovitario verificars
s 1o costruzione dellimpianto
fotovoltaico avesss comportato
la variazione della destinazione
urbanistica del fondo, sanche in
relazione alle disposizioni con-
temute nel comma 2, dell’art, 36,
dl 223/2006 {area fabbricabile),
evidenziands che il terrono ri-
mane utilizzabile sia per scopi
agricoli che per la costruzione
dellimpinnto di produzione di
ENETELA.

Di conseguenza, lo strumento
urbanistico non ha modificato
la destinazione agricala del ter-
rend, stante il contemporanes
utilizzo agricolo e per la realiz-
zazione dell'impianto, dovendo
ritenere la costituzione del di-
ritto di superficie au un’area
non suscettibile di utilizzazio-
ne edificatoria attratta dalla
letters o), comma 3, dell’art.
2, Dpr 63371872, con eaclusio-
ne dall'ambite Iva ¢ applica-
zione dell'imposta di registro
nells misura del 15%, ai aensi
dell'art. 1 della Tariff, parte I,
allegata al Dpr 13171986 ed alle
acoeagorie in misura p
nale, fatte salve agevolazioni
particolari dell’ acquirente.

Per quanto concerne 'im-
posizione diretta, 'operazione
indicats resta assimilata alla
cesaione a titole oneroso e, es-
sendo il cedente un'impress,
detta costituzions di un dirit-
to reale & riconducibile nella
afera di applicazione dell’art.
88 del Tuir, con 'emersions
di una plusvalenza, eventual-
mente rateizzabile, se il bene &

uto per un periode non
infericre a tre anni, ai sensi dal
comma 4.

Per quante concerne 'lrap,
ﬁier . delle di gloni,
cui al comma 3, dell'art. B,

dlgs n, 44871887 & stante il fatto
che le plusvalenze & le minu-
svalengs derivanti dalla cosain-
ne di immobili non strumentali
eoneorrons alle determinasio-
ne dal valore della produziones,
le Entrate confermano anche
l'assoggetiamento all'imposta
regionale della plusvalenza
amargﬂnba.




